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München - Untermenzing
8 Neubauwohnungen für hohe Wohnansprüche.

Ansicht des Ilustrators
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Zahlreiche Einkaufsmöglichkeiten 
des täglichen Bedarfs und die 
S-Bahn so wie die Bushalte-
stelle sind fußläufig sehr gut 
zu erreichen.

LAGE

Golf Gröbenbach
Golf Eschenried

Eversbuschstraße 108A
Allach-Untermenzing

Wohnen im Westen

Untermenzing-Allach ist mit Ein- / Doppelhäusern 
eine sehr begehrte Wohngegend. Sie erreichen in 
Kürze Autobahnen, Flughafen und Innenstadt.

München mit Blick auf die Alpen

Golfcity München
Puchheim

Interleak Golf.

Hon Golfclub e.V.

Golfrange
München-Germering

Münchner Golfclub e.V.
Thalkirchen

Eberle
Golfpark Gauting

The EAGLES
Charity Golf Club e.V.

Untermenzing-Allach ist eine sehr begehrte Wohngegend, 
hier sind Mehrfamilien,- Doppel- und Einzelhäuser ange-
siedelt. Sie erreichen in Kürze Autobahnen, Flughafen und 
Innenstadt.
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S-Bahn/
Busverb indungen

Kinder tagesstä t ten

Grund- , Rea l-  u .
Pr iva tschu len

Gymnas ium
Einkaufsmögl ichke i ten

Arz t /Apotheken

Spor tp lä tze

Go l fp la tz

B iergar ten
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Untermenzing-Allach

LAGE

Die Münchener Innenstadt ist mit dem Auto über Obermen-
zing durch die Stadt kurzfristig erreichbar. 
Mit der S2 von der Station Allach erreichen Sie nach 20 Mi-
nuten zentral den Münchener Hauptbahnhof. 
Allachs Lage, am Stadtrand der Landeshauptstadt München 
und gleichzeitig am „Tor zum Fünf-Seen-Land“ qualifiziert 
den Ort mit einem hohen Freizeitwert.
Die S-Bahn-Station Allach ist von der Eversbusch- straße 
108a, fußläufig in 5 Minuten erreichbar.

Richtung Westen sind Sie mit dem Auto oder Fahrrad inner-
halb von 15 Minuten schon unmittelbar am Langwieder See. 
Der Langwieder See bietet mit seinem Strand, 
im Sommer, eine erfrischende Bade- und 
Tauchmöglichkeit. Ein Ruderbootverleih bietet Gelegenheit 
für zweisame Erholung. Ausklingen lässt man den Badetag 
im anliegenden Restaurant mit Biergarten.
Runde 20 Minuten mit der S2 finden Sie den Botanischen 
Garten vom Schloss Nymphenburg. Das ist einer der größten 
seiner Art und zählt zu den Staatlichen naturwissenschaftli-
chen Sammlungen Bayerns.
Auch gerade mal 20 Minuten mit Bus oder S-Bahn ist das Auch gerade mal 20 Minuten mit Bus oder S-Bahn ist das 
ehemalige Jagdschloss Blutenburg erreicht. Das spätgoti-
sche Bauwerk, mit der internationalen Jugendbibliothek, und 
die dazugehörige Schlosskapelle werden von der Würm um-
schlossen.
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Erholung pur in der idyllischen Allacher Lohe
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Neubauwohnungen für hohe Ansprüche:

Dieses Mehrfamilienhaus wird mit Tiefgarage in Ziegelbau-
weise erstellt.

Das Wohngebäude umfasst 8 Wohnungen, welche von  
ca. 30 m² bis ca. 129 m² geplant sind.

Zur Auswahl stehen:
	 •	Gartenwohnungen	mit	2-3	Zimmern
	 •	Erdgeschoßwohnungen	mit	Hobbyraum
	 •	Obergeschoßwohnungen	mit	2	Zimmern	+	Terasse
	 •	Penthauswohnungen	mit	4	Zimmern	+	2	Terassen

Zu	dem	Wohngebäude	gehört	eine	Tiefgarage	mit	11	Einzel-
stellplätzen,	welche	jeweils	mit	einer	Ladestation/Steckdose	
ausgestattet sind.

Die	Außenanlagen	werden	bepflanzt	und	gestaltet,	hier	befin-
den sich auch die Fahrradständer, überdacht sowie die Müll-
tonnenhäuschen.

Die	Wohnungsausstattung	in	Kurzübersicht:
•	Bodentiefe	Fenster
•	3-fach	Isolierverglasung	/	Kunststoff
•	Elektrische	Außenjalusien
•	Fußbodenheizung	/	Einzelsteuerung	pro	Raum
•	Eichenparkett	/Trittschalldämmung
•	Bäderausstattung	von	Vileroy	&	Boch
•	Bodenbeläge	mit	Feinsteinzeugplatten	und	Eichenparkett
•	Heizung	/	Wärmepumpe	/	Solar
•	Elektro	Busch	&	Jäger
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Wohnung 1 
EG	+	UG	|	2	Zi.-	Whg	

Apartment	mit	Hobbyraum

Wohnfläche	ca.	60,60	m²

Hobbyraum	UG		 26,00	m²
Bad	UG		 4,20	m²
Wohnen	|	Kochen		 25,50	m²
Bad		 4,90	m²

Gesamt		 60,60	m²
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EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 1 - EG + UG | 2 Zi.- Whg 

Maßstab
1:100
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(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

Hobbyraum UG           26,00m²

Bad UG                       4,20m²

Wohnen | Kochen        25,50m²

Bad                              4,90m² 

Gesamt                        60,60m²

18.8/26.7

T 30 RS

K7K6HA/TECHNIK

4.20 m²
BAD

3.98 m²
SCHLEUSE

WHG 01

26.00 m²
HOBBYRAUM

TRH
7.94 m²

-3.00
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Wohnung 2 
EG	|	2	Zi.-	Whg

2 Zimmer Terrassenwohnung 

Wohnfläche	ca.	46,15	m²

Schlafen		 10,70	m²
Wohnen	|	Kochen		 28,10	m²
Bad		 5,10	m²
Terrasse anteilig 50%  2,25 m²

Gesamt		 46,15	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 2 - EG | 2 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).           24.02.2022

Schlafen                      10,70m²

Wohnen | Kochen       28,10m²

Bad                              5,10m²

Terrasse anteilig 50%  2,25m²  

Gesamt                        46,15m²
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Wohnung 3
EG	|	3	Zi.-	Whg	

3 Zimmer Terrassenwohnung  
nach	Südwesten

Wohnfläche	ca:	85,64	m²

Schlafen		 11,60	m²
Wohnen	|	Kochen		 35,00	m²
Bad		 8,70	m²
Diele  11,00 m²
Kind  11,90 m²
Bad		 1,44	m²
Terrasse anteilig 50%  6,00 m²

Gesamt		 85,64	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 3 - EG | 3 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

Schlafen                      11,60m²

Wohnen | Kochen        35,00m²

Bad                              8,70m²

Diele                            11,00m²

Kind                             11,90m²

Bad                              1,44m²

Terrasse anteilig 50%  6,00m²  

Gesamt                        85,64m²

Maßstab
1:100
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Wohnung 4 
1.OG	|	3	Zi.-	Whg

2 Zimmer Wohnung  

Wohnfläche	ca:	30,61	m²

Schlafen		 8,80	m²
Wohnen	|	Kochen		 17,70	m²
Bad		 5,00	m²
Terrasse anteilig 50%  1,80 m²

Gesamt		 33,30	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 4 - 1.OG  | 3 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

Schlafen                      7,85m²

Wohnen | Kochen        16,16m²

Bad                              4,80m²
                      
Terrasse anteilig 50%  1,80m²  

Gesamt                        30,61m²

Maßstab
1:1001.OG

WHG 04

EXTENSIVE 

BEGRÜNUNG

WHG 07
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TERR./2
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21.65 m²
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8.00 m²
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BAD

8.80 m²
SCHLAFEN

18.10 m²
WO/KÜ/ESS.
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4,80 m²

TRH
10.07 m²

7.85 m²
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16.16 m²
WO/KÜ/ESS.

WHG 05 WHG 06
1,00

3
,8

0

1.80 m²
BALKON/2
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Wohnung 5
1.OG	|	2	Zi.-	Whg	

2	Zimmer	Wohnung	mit	Balkon

Wohnfläche	ca:	37,23	m²

Schlafen		 8,20	m²
Wohnen	|	Kochen		 21,50	m²
Bad		 4,70	m²
Balkon	anteilig	50%		 2,88	m²

Gesamt		 37,28	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 5 - 1.OG  | 2 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

 
Schlafen                       8,00m²

Wohnen | Kochen        21,65m²

Bad                              4,70m²
                           
Balkon anteilig 50%     2,88m²  

Gesamt                        37,23m²

Maßstab
1:100
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Wohnung 6 
1.OG	|	2	Zi.-	Whg

2	Zimmer	Wohnung	mit	Balkon

Wohnfläche	ca:	40,90	m²

Schlafen		 9,85	m²
Wohnen	|	kochen		 19,30	m²
Bad		 5,35	m²
Balkon	anteilig	50%		 5,25	m²

Gesamt		 39,75	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 6 - 1.OG  | 2 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

 
Schlafen                       10,30m²

Wohnen | kochen         20,00m²

Bad                              5,35m²
                           
Balkon anteilig 50%     5,25m²  

Gesamt                        40,90m²

Maßstab
1:100

WHG 04 WHG 07

20.00 m²
WO/KÜ/ESS.

10.30 m²
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5.35 m²
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10.94 m²
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TERR./2

6,15 m²
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17.8/26.0
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2.88 m²
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TRH
10.07 m²
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WO/KÜ/ESS.
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WO/KÜ/ESS.
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Wohnung 7
1.OG	|	2	Zi.-	Whg	

2 Zimmer Wohnung mit Terrasse 

Wohnfläche	ca:	37,40	m²

Schlafen		 8,00	m²
Wohnen	|	Kochen		 16,60	m²
Bad		 5,10	m²
Dachterrasse anteilig 50%  6,00 m²

Gesamt		 35,70	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 7 - 1.OG  | 2 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

Maßstab
1:100
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Schlafen                                 8,80m²

Wohnen | Kochen                  18,10m²

Bad                                         5,30m²
                           
Dachterrasse anteilig 50%     6,00m²  

Gesamt                                   37,40m²
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Wohnung 8 
2.OG	+	DG	|	4	Zi.-	Whg

4 Zimmer Wohnung mit Terrasse nach 
Süden

Eltern		 11,50	m²
Diele  4,35 m²
Bad		 6,60	m²
Essen	|	Kochen		 26,05	m²
Wohnen  20,40 m²
Bad		 6,10	m²
Kind  11,15 m²
Dachterrasse anteilig 50%  6,57 m²
Dachterrasse anteilig 50%  3,17 m²
Bad	DG		 8,01	m²
Flur	DG		 1,63	m²
Kind	DG		 11,53	m²

Gesamt		 117,06	m²

EVERSBUSCHSTR. 108a 

Whg 8 - 2.OG + DG  | 4 Zi.- Whg 

(Hinweis: Flächen- und Maßangaben gelten nicht als zugesicherte Eigenschaft.
Das dargestellte Mobiliar ist nicht Verkaufsgegenstand und dient nur zur Veranschaulichung).            24.02.2022

Maßstab
1:100

 
Eltern                                    11,50m²
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Baubeschreibung:

1.  Allgemeines
2.	 	Erdbau
3.	 	Entwässerung
4.	 	Beton-	/	Stahlbeton
5.  Maurerarbeiten
6.	 	Dämmung	/	Abdichtung
7.  Zimmerer
8.	 	Spengler
9.	 	Schlosser
10.	 	Innen-	/	Außenputz
11.	 	Estrich
12.	 	Fenster	/	Sonnenschutz
13.	 	Haustüre	/	Garagentor
14.	 	Fliesen	/	Naturstein
15.	 	Bodenbeläge

16.	 	Innentüren
17.	 	Trockenbau
18.  Malerarbeiten
19.	 	Sanitär
20.	 	Heizung	/	Lüftung
21.	 	Elektro
22.	 Außenanlagen
23.	 	Hinweise
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1.Allgemeines

Sämtliche	Baustoffe,	Abmessungen	und	Ausführungen	ent-
sprechen	den	an-erkannten	Regeln	der	Technik,	den	neues-
ten	Bestimmungen	der	geltenden	Normen	im	Bauwesen.	Der	
Schallschutz	richtet	sich	nach	den	aktuellen	Anfor-derungen	
der	DIN	4109.	Für	den	Wärmeschutz	gilt	die	DIN	4108	in	der	
aktuel-len	Fassung;	der	Wärmeschutznachweis	erfolgt	nach	
dem	GEG.	Für	die	Bau-teile	erfolgt	die	Ermittlung	der	Abmes-
sungen	und	der	erforderlichen	Beweh-rung	mit	Stabstahl	
oder	Stahlfasern	durch	die	statische	Berechnung	und	die	
Anforderungen	des	Schallschutzes	nach	der	Schallschutzbe-
rechnung.

Ausstattung	und	Geräte	werden	ausschließlich	von	Marken-
herstellern ver-wendet.

Für	Ausstattung,	die	durch	den	Käufer	gewählt	werden	kann,	
ist	ein	persönli-cher	Termin	mit	dem	Verkäufer	zu	vereinba-
ren.	In	der	Leistungsbeschreibung	befinden	sich	die	Angaben	
zum	Budget,	Produktserie	der	Ausstattung,	sowie	den	Be-
musterungsadressen.

Die	Bemusterung	und	Festlegung	von	Material	und	Farben	
für	die	Allgemein-bereiche	erfolgt	durch	den	Bauträger.

Das	gesamte	Bauvorhaben	umfasst	die	Errichtung	eines	
Mehrfamilienhauses	samt	Tiefgarage	und	eines	Einfamilien-
hauses.

In	der	Tiefgarage	sind	9	Einzel	-	Stellplätze	für	PKW	vorgese-
hen.

Im	Kellerschoss	befindet	sich	der	Technikraum,	der	Hausan-
schlussraum,	die	Abstellräume	der	Wohnungen.	Die	Hobby-
keller	werden	in	Wohnraumqualität	ausgebaut,	dürfen	aber	
nicht	als	Wohnraum	zum	dauerhaften	Aufenthalt	ge-nutzt	
werden.

Zufahrt	und	Zugang	zum	Grundstück	erfolgt	von	der	Evers-
buschstraße.

Auf	dem	Grundstück	entstehen	Abstellflächen	für	Mülltonnen,	
Überdachung für Fahrräder.

Leistungsumfang

Im	Kaufpreis	enthalten	sind:
•	 Bauantrag
•	 Freiflächengestaltungsplan
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•	 Entwässerungseingabeplan
•	 Statik
•	 Baugenehmigungs-	und	Prüfgebühren
•	 Brandschutznachweis
•	 Schallschutznachweis
•	 Energiebedarfsrechnung
•	 Baubegleitung	Energieberater
•	 Luftdichtigkeitstest
•	 Energieausweis
•	 Ausführungspläne
•	 Bauleitung	und	Koordination
•	 Hausanschlüsse	für	Strom,	Kanal	und	Trinkwasser
•	 	Telefon-	und	Fernanschluss	(Kabel	oder	SAT	nach	Verfüg-

barkeit)
•	 	Verbrauchskosten	für	Strom	und	Wasser	bis	Schlüssel-

übergabe
•	 Erstellung	Schnurgerüst
•	 	Freilegung	und	Bestimmung	aller	Grenzpunkte	des	

Grundstücks
•	 Erschließungskosten	bis	Fertigstellung
•	 	Bezugsfertige	(schlüsselfertige)	Erstellung	der	Wohnanla-

ge, wie nach-folgend beschrieben
•	 Landschaftsgärtnerische	Begrünungsmaßnahmen
•	 Die	Kosten	der	Gebäudeeinmessung	nach	Fertigstellung

Nicht	im	Kaufpreis	enthalten	sind:
•	 	Die	notariellen	Kosten	des	Kaufvertrages	und	die	daraus	

resultierenden	Nebenkosten,	wie	z.B.	die	Grunderwerbs-
steuer	und	die	Kosten	für	die	Finanzierung

2. Erdbau

•	 Humusabtrag	soweit	vorhanden
•	 	Aushub	der	Baugrube	bis	Unterkante	Bodenplatte	und	

Abfuhr des überschüssigen Aushubmaterials
•	 Kiesrollierung	unter	der	Bodenplatte	soweit	erforderlich
•	 		Verbauarbeiten	soweit	erforderlich 

(Erdarbeiten	nach	Baufertigstellung	siehe	„Außenanlagen“)

3. Entwässerung

•	 	Sämtliche	Abwasser-	und	Regenwasserleitungen	im	Au-
ßenbereich	in	KG-Rohren

•	 	Abwasserleitungen	im	Gebäude	sind	in	den	Leistungen	
für	Heizung	und	Sanitär	enthalten

•	 	Revisions-	und	Sickerschächte	für	Regenwasser	und	
Schmutzwasser	gemäß	Entwässerungsplan 
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•	 	Entwässerungsrinnen	vor	Fenstern	mit	niedrigem	An-
schluss	bei	Terrassen	und	Balkonen

•	 Entwässerungsrinne	bei	der	Tiefgarageneinfahrt

4. Beton-/ Stahlbetonbau

•	 	Fundamentbodenplatte	in	Stahlbeton	für	das	Kellerge-
schoss

•	 	Eine	Lage	Noppenbahn	als	Sauberkeitsschicht	unter	der	
Bodenplatte

•	 	Erdberührende	Stahlbeton-Bauteile	in	WU-Beton	soweit	
notwendig

•	 Stahlbetonstützen	in	der	Tiefgarage
•	 Fundamente	für	Stützen	und	Wände	in	der	Tiefgarage
•	 Tiefgaragen-Rampe
•	 Fugenband	zwischen	Betonaußenwand	und	Bodenplatte
•	 	Fundamenterder	inkl.	Anschlussfahne	für	Potentialaus-

gleich
•	 	Balkone	als	Fertigteil-	oder	Ortbetonplatte	thermisch	ge-

trennt
•	 	Abdichtung	der	Tiefgaragendecke	entsprechend	den	tech-

nischen	Er-fordernissen	einschließlich	aller	Anschlüsse	an	
die	angrenzenden	Bauteile 

•	 	Geschossdecken	vorzugsweise	als	schalglatte	Stahlbe-
tonelementdecken	mit	Aufbeton	vergossen.	Wo	statisch	
oder	technisch	nicht	möglich	auch	als	Ortbetondecken

•	 	Stahlbetonunterzüge	als	sichtbare	Unterzüge,	bzw.	wo	
möglich	in	deckengleicher	Ausführung

•	 Treppen	als	Stahlbetontreppenlauf
•	 	Zargen-Kellerfenster	in	Drehkippausführung	mit	3-fach	

Isolierverglasung	im	KG
•	 Aussparungen	für	Wohnraumfenster	im	Hobbykeller
•	 	Beton-Lichtschächte	inkl.	Gitterrostabdeckung	(30/30)	

und Abhebesicherung
•	 Wohnungstrennwände	teils	in	Beton
 

5. Maurerarbeiten

•	 Außenwände	aus	Ziegel,	Wandstärke	36,5	cm
•	 	Nichttragende	Innenwände	in	Trockenbau,	mit	2facher	

GK-Verkleidung
•	 	Installationsschächte	und	Vormauerungen	in	Ziegel	oder	

Trockenbau	nach	Wahl	des	Bauträgers
•	 	Rollladen-Mauerkästen	EG	bis	Dachgeschoss	bei	Ziegel-

wänden
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6. Dämmung / Abdichtung

•	 	Perimeterdämmung	als	Außendämmung	gegen	Erdreich	
im	gesamten	Kellergeschoß	an	den	Betonaußenwänden	

•	 	Dämmung	zur	Vermeidung	von	Wärmebrücken,	bzw.	ther-
mische Trennung

•	 Extensive	Begrünung	auf	der	Tiefgarageneinfahrt
•	 	Fachmännische	Abdichtung	der	Terrassen	/	Balkone	/	

Loggia
•	 	Alle	Dämmungen	werden	nach	Material,	U-Wert	und	Stärke	

gemäß	GEG-Berechnung	bestimmt

7. Zimmerer

•	 Zimmermannsmäßiger	Holzdachstuhl.	
•	 Dimensionen	gemäß	den	statischen	Erfordernissen
•	 Rauschalung	oberseitig
•	 Diffusionsoffene	Dachbahn
•	 Lattung	und	Konterlattung
•	 	Dacheindeckung	Betondachpfannen.	Farbe	nach	Wahl	des	

Bauträgers
•	 Dachgauben	und	Dachflächenfenster

8. Spengler

Sämtliche	Ausführungen	in	Titanzink	bei
- Dachrinnen und Fallrohre
-	 Anschluss-	und	Abdeckbleche
- Dachgauben

9. Schlosser

•	 	Balkongeländer	und	französische	Balkone	mit	Glasfüllung	
(satiniert)	und	Edelstahlhandlauf

•	 	Stahlgeländer	im	Allgemeintreppenhaus	pulverbeschichtet	
mit	Edel-stahlhandlauf

•	 Edelstahlhandlauf	Treppe	z.B.	Whg.	3	/4	
•	 Eingangsüberdachung	als	Edelstahl-/Glaskonstruktion
  

10. Innen-/ Außenputz

•	 	Kalkzementputz	Q2	in	den	Bädern	sowie	an	den	gemau-
erten	Wänden	im	Kellergeschoss.	Im	Treppenhaus	und	
Hobbykeller	werden	auch	die	Betonwände	verputzt,	ein-
schließlich	Haftgrund
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•	 	Kalkgipsputz	Q2	an	allen	übrigen	gemauerten	Wänden	im	
EG-,	OG	und	im	Dachgeschoss

•	 	Außenputz	als	2-Lagenputz	mit	Sockelputz	Oberfläche	
Kornstruktur	fein	verrieben

•	 	Bei	rissgefährdeten	Bereichen	wird	Putzgewebe	eingear-
beitet. Die Anschlüsse an Fenstern und Fenstertüren mit 
APU-Leisten

11. Estrich

•	 	Alle	Räume	mit	Fußbodenheizung	werden	mit	Heizestrich	
ausgestattet

•	 	Räume	ohne	Fußbodenheizung	mit	Zementestrich	auf	PE-
Folie	sowie	Wärme-	und	Trittschalldämmung	gemäß	GEG

•	 	Epoxidharzbeschichtung	auf	der	Rampe,	Tiefgarage	Gus-
sasphalt

12. Fenster / Sonnenschutz

•	 	Fenster	und	Fenstertüren	als	6	bis	7-	Kammerprofil	aus	
witterungsbeständigem,	pflegeleichtem	Kunststoff,	innen	
weiß,	außen	anthrazit	foliert	für	alle	Räume	EG	bis	Dach-
geschoss,	sowie	im	Hobbykeller

•	 Fenster	Falzlüftung	gem.	Luft-Konzept
•	 Dreifach	–	Wärmeschutzverglasung
•	 Dreh-	und	Drehkipp-	Beschläge	einschließlich	Drehsperre
•	 Fenstergrößen	und	-teilung	nach	Plan
•	 Einteilig	mit	1	Drehkippflügel
•	 Zweiteilig	mit	einem	Dreh-	und	einem	Drehkippflügel
•	 Dreiteilig	mit	einem	Dreh-	und	zwei	Drehkippflügel
•	 	Fenster	in	den	Bädern	und	im	WC	wahlweise	mit	Sicht-

schutzverglasung	„Mastercarré“
•	 	Rollläden	aus	Kunststoff	grau	(ab	4,5	m²	Aluminiumrolllä-

den),	im	Mauerkasten,	mit	elektrischer	Einzelbedienung,	
für	alle	Fenster	in	den	Woh-nungen	vom	EG	bis	zum	
Dachgeschoß.	Raffstore	können	auf	Sonder-wunsch	ein-
gebaut werden 

•	 Vorsatzrollos	bei	den	Dachgauben
•	 	Bei	Fenstertüren	zu	Terrassen,	Loggien	und	Balkonen	wird	

der	Belag	bis	an	das	Fenster	geführt	oder	bei	niedrigerem	
Anschluss	mit	einer	Entwäs-serungsrinne	abgeschlossen.

•	 	Alle	anderen	Fenster	mit	Fensterblechen	außen	in	Alu	-		
Natur

13. Haustüre / Garagentor

•	 	Haustüre	Aluminium	mit	Stoßgriff	außen,	Standarddrücker	
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EV	1	innen,	elektrischem	Türöffner	und	Oberntürschließer.	
Panikschloss

•	 	Automatisches	Garagenkipptor	mit	Fluchttüre,	Regelung	
über	eine	Ampelanlage,	bestätigt	über	einen	Schlüssel-
schalter,	bzw.	einen	Handsender	von	außen	und	mit	Zug-
seil	von	innen.	Ein	Handsender	je	Stellplatz

14. Fliesen / Naturstein 

Die Fliesenauswahl erfolgt nach Mustervorlage und Wahl des 
Käufers.	Unter-schiedliche	großformatige	Muster	stehen	zur	
Auswahl.	Das	Feinsteinzeug	ent-spricht	einem	Materialpreis	
inkl.	MwSt.	von	40,00€/m².	

•	 Fensterbänke	gefliest	in	den	Bädern	und	im	WC
•	 	Fensterbänke	Naturstein	Granit	light	grey	in	allen	Räumen	

mit	Brüstungs-fenstern
•	 	Wandfliesen	in	den	Bädern	1,20	m	hoch,	im	Bereich	 

Dusche 2,50 m hoch
•	 	Bodenfliesen	30	cm	x	60	cm	Feinsteinfliesen	–	Wahlweise	

das	Format	60x	60cm	
•	 	Verrechnungspreis	60,00	€	(Brutto)	Material	inkl.	 

Verlegung

 

z.B. Grau/Anthrazit/Creme/Braun

z.B. strukturierte Variante Sonderwunsch 



32

15. Bodenbeläge

•	 	Edle	Parkettböden	mit	Verlegung	und	verklebt,	Verrech-
nungspreis	€	80,00	(Brutto)

•	 			Holzummantelte	Sockelleisten	passend	zum	Parkettboden 
Eichenparkett

16. Innentüren

•	 	Innentüren	in	den	Wohnungen	bestehend	aus	Umfas-
sungszarge	und	einhängefertigem	Türblatt	mit	Röh-
renspankernmittellage	einschließlich	Bänder	und	Drü-
ckergarnitur	in	Edelstahl.	Oberflächen	wahlweise	in	
Weißlackfolie,	Echtholzfurnier	oder	Farbe	nach	Wahl	mit	
Knauf	außen	und	Profilzylinder

•	 	Alle	Türen	der	Allgemeinräume	im	Untergeschoss	als	
Stahltüren	mit	hellgrauem,	seidenmattem	Anstrich.	 

Abmessungen,	Feuerschutzklassen,	Rauchdichtigkeits-
anforderungen	und	Selbstschließmechanismus	je	nach	
Vorschrift

•	 	Einbau	einer	Schließanlage	mit	Profilzylindern	nach	
Schließplan	in	einer	geschützten	Serie.	Wohnungsschlüs-
sel,	bzw.	Haustürschlüssel	gleichsperrend	mit	Haustüre,	
Tiefgaragentor,	Kellerabteile	und	Allgemeintüren,	bzw.	
gesonderte	Gruppe	für	Hausmeister	mit	Technikräumen.	
Briefkästen	erhalten	einen	gesonderten	Schlüssel

17. Trockenbau

•	 	Verkleidung	von	Leitungen	im	Wohn-	und	Allgemeinbe-
reich,	wo	brandschutztechnisch	erforderlich

•	 	Einbau	Zwischensparrendämmung	gemäß	GEG,	Aufbrin-
gen	einer	Dampfbremsfolie,	Abdichten	sämtlicher	Rand-
anschlüsse,	Durchdringungen	und	Befestigungen.

•	 	Aufbringen	Lattung	und	Beplankung	mit	Gipskartonplat-
ten,	Oberfläche	in	Q2,	Randanschlüsse	Acryl

•	 	Teils	Metalltrennwandsystem	für	die	Kellerabteile.	Türen	
mit	Profilzylinder	passend	zur	Schließanlage

Eichenparkett
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18. Malerarbeiten

•	 	Weißer	Silikat-Farbanstrich	für	Putzflächen	aller	Räume	
innerhalb	von	Wohnungen.	Bei	den	Betondecken	in	den	
Wohngeschossen	(inkl.	Hobbykeller	und	Treppenhäusern)	
werden,	soweit	Elementdecken	zum	Einsatz	gelangen,	die	
Montagefugen	sauber	verspachtelt	und	die	Flächen	weiß	
gestrichen

•	 	Waschfester	Dispersionsanstrich	für	Kellerwände-	und	
decken	sowie	für	das	Allgemeintreppenhaus

•	 	Wasserabweisender	Außendispersionsanstrich	für	den	
Sockelputz

•	 Einmaliger	Egalisierungsanstrich	für	den	Außenputz
•	 Deckel	der	Heizkreisverteiler	in	weiß

19. Sanitär

Bäder / Duschbäder / WC´s Böden: 
	 	Wände:	Im	Spritzbereich	der	Duschen	und	Badewannen	

werden	die	Wände	raumhoch	gefliest.	Entsprechend	ei-
ner	modernen	Gestaltung	erhalten	Bad	und	WC	an	den	
Wänden	lediglich	eine	partielle	Verfliesung.	So	werden	
die	Wände,	an	denen	Waschbecken	oder	Toilettenbecken	
befestigt	sind,	ca.	1,20	–	1,25	m	hoch	gefliest	sowie	

der	unmittelbar	angrenzende	Spritzbereich	von	WC	und	
Waschbecken.	Die	übrigen	Wandflächen	werden	nicht	
gefliest,	sondern	gestrichen.	Die	waagerechten	und	
senkrechten	Fugen	in	den	gefliesten	Raumecken	werden	
elastisch verfugt.

Sanitäre Einrichtungen:
	 	Alle	Sanitärobjekte	werden	in	der	Farbe	weiß	eingebaut.	

Dabei	handelt	es	sich	um	Markenprodukte	von	Villeroy	&	
Boch.	Die	Warmwasserversorgung	für	Küche,	Bad	und	WC	
erfolgt	über	eine	zentrale	Warmwasseraufbereitung.	Die	
Ausführung	der	Leitungen	erfolgt	in	Edelstahl.	Unterputz-
leitungen werden als Kunststoffverbundrohr eingebaut.

Sanitäre Einrichtungsgegenstände 
	 	Es	werden	die	nachstehend	beschriebenen	Objekte	als	

sanitäre	Einrichtung	entsprechend	den	Angaben	in	den	
Aufteilungsplänen	eingebaut.	Bad-	und	WC-Einrichtungen:	
Die	sanitären	Einrichtungsgegenstände	werden	aus	der	
Modellreihe	Villeroy	und	Boch,	Serie	Subway	2.0	oder	
gleichwertig eingebaut.

Badewannenanlage (soweit gemäß Plan vorhanden): 
•	 	Acryl-Einbaubadewanne	Gr.	170	x	75	cm	mit	Wannenträger	
•	 UP-Badebatterie-Einhandmischer	verchromt	
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•	 Wanneneinlauf	
•	 	Wannenanschlussbogen,	Brauseschlauch,	Handbrause	

und Wandhalter 
•	 Wannengriff	

Brausewannenanlage:
•	 Geflieste	Dusche	mit	Ablaufrinne	Größe	ca.	90	x	75	cm
•	 UP-Brausebatterie-Einhandmischer	verchromt	
•	 	Wandanschlussbogen,	Handbrause	und	Brausegarnitur,	

Wandstange 90 cm
•	 Waschtischanlage:
•	 Waschtisch	Bad	Größe	65	x	51	cm
•	 Waschtisch	WC	Größe	50	x	39	cm
•	 Einhandmischer	verchromt	

Anschluss	für	Küchenspülen	mit	Ablauf,	Warmwasser-Eck-
ventil,	für	parallelen	Anschluss	eines	Geschirrspülers
•	 	Gartenkaltwasser-Anschluss	bei	den	Terrassen	im	Erd-

geschoss	und	Dachterrasse.	Gartenwasseranschlüsse	für	
den	Allgemeinbereich	sind	für	den	Hausmeister	absperrbar.

•	 	Ausgussbecken	im	Technikraum	mit	Entwässerung	über	
eine	Überflur-Hebeanlage	

20. Heizung / Lüftung

•	 Luft/Wärmepumpe	
•	 PV-Anlage,	Größe	nach	Berechnung	der	Verbrauchswerte	
•	 	In	den	Wohnräumen	sowie	im	Hobbykeller	Fußbodenhei-

zung.	Regelung	der	Fußbodenheizkreise	über	Einzelraum	
–	Thermostatsteuerung

•	 Elektrischer	Handtuchheizer
•	 	Limodor-Lüfter	bei	innenliegenden	Bädern,	ICON-Lüfter	

bei	Bädern	mit	Fenster

21.  Elektro

•	 	Elektroinstallation	ab	Übergabesicherung	des	zuständigen	
Energiever-sorgers

•	 	Haupt-Sicherungskasten	mit	den	Stromzählern	und	Un-
terverteilung	für	Allgemeinbereich	im	Hausanschluss	(HAR)

•	 	Unterverteilung	für	die	Wohnungen	innerhalb	der	Woh-
nungen

•	 	Im	Kellergeschoss	erfolgt	die	Installation	in	den	unterge-
ordneten	Kellerräumen	Aufputz.	In	den	Wohngeschossen	
sowie	im	Hobbykeller	und	im	allgemeinen	Treppenhaus	
unter	Putz



35

•	 	Steckdosen	und	Schalter	im	Wohngebäude	von	Busch	&	
Jaeger	in	weiß	oder	gleichwertig

•	 Außensteckdosen	im	EG	sind	von	innen	schaltbar
•	 	Im	Kochbereich	wird	ein	E-Herd-Anschluss	vorgesehen.	

Eine	der	Steck-dosen	wird	für	einen	Spülmaschinenan-
schluss separat abgesichert

•	 	Absperrbare	230	Volt	Steckdose	–	Aufputz	je	Autostell-
platz	im	TG	

Außenanlagen 
•	 	Plattenbelag	mit	Frostschutzunterbau	für	den	Hauszu-

gang,	die	Garageneinfahrt,	sowie	für	den	Mülltonnenstell-
platz	einschließlich	Einfassung	mit	Betonleistensteinen.

•	 	Die	Terrassen	mit	Betonplattenbelag	erhalten	eine	Einfas-
sung	aus	Beton-Leistensteinen	im	Magerbetonkeil

•	 	Balkone,	Loggien	und	Terrassen	mit	WPC-Dielen,	Fabrikat	
Megawood,	Format	Stärke,	21	mm	und	Breite	149	mm	
inkl.	Unterkonstruktion

•	 	Rollkiesstreifen	mit	Betonleistenstein	als	Abgrenzung	wo	
keine	Bauteile	oder	befestigten	Flächen	an	das	Wohnge-
bäude	anschließen

•	 	Die	Freiflächen	werden	nach	den	Belangen	des	Freiflächen-
gestaltungsplanes	und	den	Forderungen	der	Baugenehmi-
gung	begrünt	bz.	Bepflanzt

•	 	Briefkastenanlage	mit	Klingeltableau	und	Videosprechanlage.

 22. Hinweise

•	 	Die	in	den	Plänen	und	Illustrationen	dargestellten	Einrich-
tungsgegenstände,	Zusatzbauteile,	Bepflanzungen	etc.	
dienen	lediglich	der	Veranschaulichung	und	sind,	sofern	
sie	nicht	in	der	Baubeschreibung	erwähnt	wurden,	nicht	
Bestandteil	des	Leistungsumfangs

•	 	Allgemein	übliche	Setzungen	des	Bauwerks	sowie	Tem-
peratureinflüsse	und	bauphysikalische	Eigenschaften	der	
Baustoffe	(Kriechen	und	Schwinden)	könnten	in	den	ers-
ten	Jahren	nach	Fertigstellung	feine	Risse	in	den	Stahl-
betonelementen	und	dem	Putz,	sowie	Silikon/Acrylfugen	
hervorrufen.	Diese	feinen	Risse	stellen	keinen	Mangel	dar.

•	 	Der	Käufer	wird	darauf	hingewiesen,	dass	die	Austrock-
nung	des	Bauwerks	auch	nach	Bezugsfertigkeit	eine	
gewisse	Zeit	erfordert.	Es	ist	kundenseitig	das	tägliche	
Lüften	(Stoßlüften)	erforderlich

•	 	Alle	Räume	sind	entsprechend	der	vorgesehenen	Tempe-
raturen	während	der	kalten	Jahreszeit	ständig	zu	beheizen

•	 	Bei	Eigenleistung	werden	verringerte	Beträge	vergütet,	
entsprechend	den	kalkulierten	Geschäftskosten

•	 	Änderungen	des	Leistungsumfangs	sind	grundsätzlich	vor	
der	Ausführung	schriftlich	zu	vereinbaren,	ausgenommen	
Bemusterungsgegenstände
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Auswahl Sanitär 

Richter	&	Röhrig	GmbH
Bergmannstr.	12	·	80339	München
+49	89	54096131

Innentüren 
Rumpfinger	Schreinerei	GmbH
Altstockach	6c
85664	Hohenlinden	bei	München
Telefon: 0049-8124-5323-0
Ansprechpartner:	Mario	Rmumpfinger	

Auswahl Eichenparkett 

Firma	Böhmler	GmbH
80331 München
+49	89	85632940
Ansprechpartner:	Herr	Franz	
Budget	/	€	pro/m²	85€	inkl	Verlegung

Auswahl Feinsteinzeugplatten 
Wird	direkt	vor	Ort	bemustert	 	 	
80€	inkl.	Verlegung


